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I punto con Magnani, nuovo dirigente del settore pianificazione territoriale del Comune
L'approvazione del Pug & vicing, le linee strategiche per disegnare la Ferrara del futuro

Nuovo piano urbanistico
«I nodi di grattacielo e Gad
Avanti con S. Rocco e Silla»

L’INTERVISTA

Gian Pietro Zerbini

jamo in prossimita
dellapprovazione del
nuovo Pug (piano urba-
nistico generale) e il
cambio digiuntahacomporta-
to alcune novita, a comuncia-
re dal nuovo dirigente della
pianificazione territoriale, Fa-
brizio Magnani. Con lui ana-
lizziamo la complessa situa-
zione dell'urbanistica aFerra-
ra. ' =
Architetto Magnani, qua-
lesonolelinee guidadiindi-
rizzo perlaazionifuture?
«Lo sforzo che si sta facen-
do, anche attraverso il coin-
volgimento di professionalita
esterne allamministrazione,
& una definizione chiara della
“Strategia” che ¢ e sara per tut-
ta la formazione del Pug, il
quadro diriferimento. Trami-
telariorganizzazione degliuf-
fici e la costituzione de]%’u’fﬁ—
cio di piano, saranno indivi-
duate competenze e professio-
nalitd necessarie ad avviare la
condivisione degli obbiettivi
coerentemente alle linee di
mandato».
Si parla tanto di riqualifica-
zione dellazonaGad: stazio-
ne e grattacielo in primis.
Sono previste novita? L’ipo-
tesi di demolire il Grattacie-

lo&ancorainagenda?
«Una soluzione complessa
guella che riguarda il destino
el grattacielo e delle aree li-
mitrofe. [1progetto & stato can-
didato al bando sulla riqualifi-
cazione delle aree urbane de-
gradate — Dpcm del 2015 -
con Yipotesi di liberare I'im-
mobile, attraverso il suo
“syuotamento”. Nel 2018 tra-
mite un Accordo di Program-
ma (con Regione e Provin-
cia), si sarebbe iniziato a con-
dividere con la citta la scelta
se demolire o ristrutturare il
“Grattacielo”. Al momento la
sorte degli immobili resta le-
gata anche alla capacita dei
proprietaridiprovvedere alri-
pristino delle condizioni di si-
curezza ed antincendio (ordi-
nanza dirigenziale del 10 lu-
glio 2018), i cuilavoririsulta-
noin corso. Restasempreinat-
to la possibilita di concorrere
al bando aree degradate per
Passegnazione dei contributi
finalizzati al recupero dell’a-
rea. Nell'areadell'ex scalo fer-
roviario, tra i binari ferroviari
e la via San Giacomo, nel cor-
so del 2020 & prevista, da par-
te della societd Metropark, la
realizzazione di un parcheg-
gio di uso pubblico che andra
ad integrare lintermodalita
dellazona favorendoloscam-
bio gomma-ferro e l'accessibi-
litd alla stazione ferroviaria,
con una capienza di 119 posti
auto. Il progetto si contraddi-

stingue per un elevato valore
innovativo e tecnologico inol-
trenel momento della suaatti-
vazione la stessa Metropark
dovra attivare con il Comune
di Ferrara una convenzione
che ne disciplinera la fruizio-
neelapolitica tariffaria».

Aliriinterventinell’area?

«Anche i dieci interventi di
cuial bando Periferie sono tut-
ti ricompresi nella zona Giar-
dino Arianuova Doro (Gad).
Dal prossimo mese di febbra-
io avranno inizio i lavori dei
primi interventi; uno fra tutti
quello denominato “percorso
turistico commerciale dalla
stazione al sistema delle piaz-
ze centrali».

Lo scorso anno era stato

avviato un contatto con.

CoopAlleanza3.0 perriqua-
lificare la zona di via del La-
voro e viaModena, trale pitt
degradate della citta. A che
punto sono questi contattie
si costruira qualcosa di spe-
cifico?

«La manifestazione di inte-
resse, formalizzata nellago-
sto 2018 da Coop Alleanza
3.0 e daVeicolo 5 stl (in liqui-
dazione), prevedeva la riqua-
lificazione delle richiamate
aree urbane degradate, il tut-
toper complessivi50.000 me-
tri quadrati. Il bando necessi-
ta della sottoscrizione di una
convenzione disciplinante le
modalitd di attuazione del
progetto candidabile a finan-

«Sul verde pubblico
permuta in corso
tra Comune e Stato
per realizzare

il parco Sud

con 100 ettari»

«Piu che pensare

ad ulteriori espansioni
della citta si punta
molto sul recupero e
sullarigenerazione
dell'esistente>»

CHIE

Gliincarichi di Magnani
tra I'Aretino e il Ferrarese

Fahrizio Magnani, 57 anni, laurea
in Architettura a Firenze dallo

scorso 1 dicembre & il dirigente -

del settore Pianificazione territo-
riale del Comunedi Ferrara. In pre-
cedenza haricopertoincarichidiri-
enziali nei comuni di Cento
2017-2019), Bondeno (2008-
2017), San Giovanni Valdarno
2007-2008}, Sansepolcro
2001-20086), Castel S. Niccold
1992-1997), questi ultimi tre co-
munisonain provinciadi Arezzo.

ziamento. Irapporticon Coop
Alleanza 3.0, interrottisi ad
inizio 2019, sono incorso diri-
definizione».

Come procedeil recupero
dell’ex Sant’Anna, ora San
Rocco?

«Per il prossimo maggio &
prevista l'approvazione del
Piano di Recupero di iniziati-
va pubblica San Rocco per la
riqualificazione del comparto
dell’ex ospedale Sant’/Anna di
circa 15 ettari. Perso I'esclusi-
vo uso sanitario-ospedaliero
il vasto isolato urbano ¢& stato
ripensato e riportato ad un
uso piti integrato con il conte-
stourbano. L'impianto proget-
tuale proposto, condiviso con
I'Azienda Ospedaliera e I'Usl,
ha tenuto conto anche delle
carenze strutturali degli edifi-
ci emerse a seguito del sisma
del 2012 (demolizione delle
cliniche). Si & mantenuto I'a-
nello dell'ex ospedale di pro-
prieta dell'azienda ospedalie-
rae'Usl (la cui ristrutturazio-
ne ¢ in fase di ultimazione) in
cui si & insediata la Cittadella
della Salute dove negli ultimi
anni sisono progressivamen-
te insediati gli ambulatori e
gliufficiamministratividell'a-
zienda ospedaliera e Usl e do-
ve dalloscorso dicembre siso-
no trasferiti anche i Servizi al-
la Persona del Comune; con
accesso da Corso Giovecca ¢
inoltre previstounPronto Soc-
corso per codicibianchi».

In agenda c’¢ anche il re-
cupero dell’area Silla in via
Volano, Come sara l'inter-
vento?

«I prevista entro il prossi-
mo mese di febbraio 'appro-
vazione del Piano Urbanistico
Attuativo (Pua) perlariquali-
ficazione dellarea Silla di ol-
tre 9.000 metri quadrati. 1l
piano prevede la rifunziona-
lizzazione del comparto, at-
traverso 'insediamento di at-
tivita prevalentemente resi-
denziali (studentato), pubbli-
ci esercizi, oltre a funzioni le-
gate all'attivita di Silla quali
uffici e showroom, elavaloriz-
zazione delle vicine mura sto-
riche, mediante il raccordo
con quanto previsto dal PdR
di iniziativa pubblica dell’a-

diacente area ex Amga. Una
volta sottoscritta la conven-
zione attuativa del Pua po-
tranno essere presentati i per-
messidi costruire per gliinter-
venti edilizi. Agli esistenti spa-
zi commerciali ed espositivi
della ditta Silla vengono af-
fiancati nuovi spazi pubblici,
edifici residenziali e di servi-
7io per creare un mix funzio-
nale in grado di garantire la
fruibilita in sicurezza dell'a-
rea in ogni momento della
giornata; viene invece deloca-
lizzata tutta la parte inerente
il deposito di materiali edili. I
fabbricatinon sottopostia vin-
colo verranno demoliti men-
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Festa Polizia locale

Oggi & San Sebastiano, patro-
no della Polizia locale. Alle ore
9.30 una messa al Ges e alle
10.30 alla Sala Estenserelazio-
ne del comandante Rimondi.

Ciclo conferenze

Alle 11, nel Teatro Anatomico
dell'Ariostea (via Scienze, 17),
presentazione dei cicli di confe-
renze 2020 dell'lstituto Gram-
sci e di Storia Contemporanea.

tre & prevista la costruzione di
un nuovo edificio con fronte
principale su viale Volano.
Quest'ultimo, insieme agli edi-
fici conservati, definira una
nuovapiazzapostaall'interse-
zione tra via Bologna e viale
Volano. Al piano intetrato
dell’edificio & previsto un par-
cheggio di 2500 metri quadri
(dicui310ad usolacui gestio-
ne rimarra a carico della pros
prietd); la scelta del parcheg-
gio interrato consente di ave-
re in superficie un’area il pilt
possibile sgombra da auto au-
mentare cosi la qualita e la vi-
vibilita degli spazi pubblici».
Sono previsti nuovi spazi

.L'area della stazionevistadal grattacielo.
> Fabrizio Magnani, 3, La cittadella San Rocco.
4 lisottomuradivia Gramicia

verdi in citta e, in caso di ri-
spostaaffermativa, dove?
«Col Programma Unitario
di Valorizzazione di Ferrara
(del 7 giugno 2007), ed a se-
guito dell’Accordo, sottosctit-
to in data 12 ottobre 2015
(con il Ministero dell'Interno,
Ministero della Difesa, Mini-
stero dell'Istruzione, Ministe-
ro delle Attivita Culturali, con
laRegione Emilia Romagna e
con 'Agenzia delle Entrate e
I'Agenzia del Demanio) per
“lattuazione di un program-
ma di valorizzazione sosteni-
bile delle aree e degli immobi-
li pubblici di eccellenza della
citta diFerrara” sono state pre-

viste le modalita e le attivita
indispensabili per addivenire
alla permuta tra I'area dell’ex
Aeroportomilitare, di proprie-
ta dello Stato, e una porzione
dellarea ex Mof, di proprieta
del Comune. Permuta in fase
di definizione e che permette-
rebbel'acquisizione di 100 et-
tari per la realizzazione del
parco Sud. Negli ultimi anmisi
sono inoltre acquisite, come
premialita del I e del II POC
aree in zone strategiche che
hanno implementato il patri-
monio naturale (sottomura,
via Gramicia) saralastrategia
del Pug che individuera le
azioniaffinchélatutela, lo svi-

luppo e lavalorizzazione di ta-
le pattimoniopossacontribui-
re ad una virtuosa e sostenibi-
le crescitadella Citta. [l Comu-
nediFerraradal 2017 parteci-
pa al progetto Perfect — Plan-
ning for Environment and Re-
source efficiency in European
Cities and Towns. Il progetto
¢ finanziato dal programma
di cooperazione territoriale
“Interreg Europe”. L'obiettivo
generalediPerfectmigliora-
re P'attuazione delle politiche
disvilupporegionale perla tu-
tela e lo sviluppo del patrimo-
nio naturale attraversoilrico-
noscimento dei molteplici
vantaggi delle infrastrutture
verdi da parte delle Autorita
di gestione dei programmi
operativi regionali, degli am-
ministratori locali, dei part-
ner e dei gruppi di interesse.
Durante la prima fase, ad oggi
conclusasonostateindividua-
tele strategie per 'implemen-
tazione ed il miglioramento
delle aree verdi comunali che
}:otranno essere recepite nel-
elinee guidadel Pug».

E prevista un’ulteriore
espansione urbanistica del-
lacitta?

_ «Ad oggi sono efficaci con-
-venzioni sottoscritte prima
del 2014, in attuazione all’al-
loravigente Prg, i cuiinterven-
ti pianificatori potranno esse-
re realizzati entro il termine
decennale di validita della
convenzione (entro il 2024);
dal 2014 sonoinoltre state sot-
toscritte convenzioni e sino al
31 dicembre 2020 se ne po-
tranno essere sottoscrivere al-
tre in attuazione ad accordi
del I e del II Poc (efficaci sino
al 2030). Nel corso dei prossi-
mi 10 anni si assistera pertan-
to alla nuova urbanizzazione
di tali aree oltre alla riqualifi-
cazione di aree gia edificate.
Apartiredal 2021, laLeggere-
gionale 24/2017 limitera in
maniera consistente la possi-
bilita di approvare strumenti
urbanistici che generino nuo-
vo consumo di suolo. I Comu-
ni potranno sostanzialmente
investire sulla riqualificazio-
ne e rigenerazione del tessuto
urbanoesistente». —
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