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Una prima riunione con il focus sul
problema del caro-energia. Si & aperto
cosi al ministero delle Imprese e del
made in Italy il tavolo sul settore della
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Nomisma: tra guerra e tassi nel 2023
mercato residenziale in calo del -14,67%

Immobiliare/1

Nelle previsioni presentate
dall’Osservatorio per i mutui
stimata una flessione del 18%

Maggiore selettivita portera
cali a due cifre per surroghe
ed anche per erogazioni

Laura Cavestri
MILANO

Indietro tutta. Dopo l'exploit post
pandemico - sostenuto da mutui
bassissimi, unarinnovatadomanda
di casa e il bouguet dei bonus - il
mercato immobiliare italiano torna
a fare i conti con uno scenario nuo-
vamente avverso. Che si tradurra,
nel 2023 —secondo'analisi dell’Os-
servatorio Nomisma diffusa ieri -
«inuna flessione delle compraven-
dite nazionali del 14,6%, pari a
67omila (dalle 784mila) e in una di-
minuzione dei nuovi mutui del 18%
~ annuo». E quanto emerge dall’anali-
siillustrata dall'amministratore de-
legato della societa, Luca Dondi.

1l protrarsi degli eventi bellici,
ma anche la severita delle misure
di politica monetaria decise dalla
Bce contribuiscono a un quadro
non favorevole, ha spiegato in
apertura Lucio Poma, chief econo-
mist di Nomisma.

Solvibilita e mutui

«Arendere pittimpervioI'accessoal
credito non & solo I'accresciuta one-
rosita del finanziamento — ha sottoli-
neato Dondi - con tassi passati in
media dall’1,93% di maggio 2022 al
3,79%difebbraio 2023, quantolamu-
tata percezione sulla solvibilita futu-
ra di molti dei potenziali mutuatari.
Redditial palo, non indicizzatiall’in-

flazione e che quindi perdono potere
d’acquisto. Un peggioramento delle
condizioni soprattutto per chigia pri-
ma si trovava in una situazione di
maggiore difficolta o sulla soglia.
Dopoil biennio 2021-2022, ne vi-
vremouno che vedraunsensibile ca-
lo delle intenzioni di acquisto immo-
biliari e delle richieste di finanzia-

: mento, non solo per un calo della fi-

ducia delle famiglie che purec’e, ma
soprattutto dal repentino irrigidi-
mento dei criteri di selezioni della
clientela da parte delle banche.
Seil 2022 ha visto unasostanziale
stabilita delle erogazioni (+1%), as-
sociataauna marcata diminuzione
di surroghe e sostituzioni (-70%),
Nomisma prevede, per il 2023, una
‘diminuzione a due cifre, sia deinuo-
vimutui(-18% annuo) siadelle sur-
roghe e sostituzioni (-47 per cento).
Da qui la contrazione delle transa-
zioni stimata in un - 14,6% su base
annua, ma con «un’intensita mag-
giore nella prima parte dell’anno, per

poiridursiapartire dall’estate conil
progressivo allentamento della
stretta monetaria».

| prezzi
Suquestofrontelaprospettivae diso-

| stanzialestabilita. Almenoinunaprima

fase. «Lamancanzastrutturale dioffer-
taimmobiliare nuovainItalia (conl'ec-
cezione di Milano) - haaggiunto Luca
Dondi - minimizza gliaumentidiprez-
zo anche in presenza di una forte do-
manda. In pity, il mercato pulviscolare
italiano, fattodipiccoli proprietari, e per
lopitidisostituzione, scontaunritardo
nella consapevolezza dei prezzi e si
mantienerigido,almenoinunaprima
fase, anche in presenza diun rallenta-

terminirealisara tutt'altro che trascura-
bile, alla luce di un’'inflazione insolita-
mente elevata che fatica arecedere».

«Un’intonazione positiva dei prez- |

zi (+3,1% su base annua) - ha detto
Elena Molignoni, responsabile del-
I'Osservatorioimmobiliare Nomisma
- confermata dall’analisi dei13 prin-
cipali capoluoghi e dai tempi di vendi-
tachesisonoleggermente accorciati
(5,4 mesiinmedia). Considerandolo
sconto medio praticato sul richiesto
(10,69%)imercati pil1liquidirisultano
Trieste, Verona e Parma».

Pil1 dinamiche le locazioni. Alla

domianda stabile dilungo periodo si

aggiunge quellatemporaneamente di

chi non pud accedere alla proprieta. |

mentocongiunturaleincuil'erosionein s » Ne deriva, ha concluso Molignoni.

Ma la scarsa offerta
e la lentezza a reagire
dei piccoli proprietari
manterranno prezzi
stabili o in crescita

&

«una pressione rialzista sui canoni
maggiore di quella sui prezzi. I rendi-
menti lordi annui dalocazione — nei
13 mercati monitorati —siattestanoin
mediaal 5,5%, contempi medi peraf-
fittare un’abitazione, di 1,5 mesi».
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Mondadori,
nuova libreria

a Milano

in Piazza Duomo

Mondadoriinaugura la sua
nuova libreria in Piazza Duomo
a Milano. L'editore erain realta
presente da anni ma nei mesi
scorsi la libreria & stata co-
stretta alasciare la storica
sede. La nuova libreria di oltre
1.300 metri quadrati, su tre
piani «sara una libreria dove
vivere — dice Carmine Perna, ad
di Mondadori Retail - il mondo
del libro a tutto tondo»

Ex Enpam, accordo InvestiRe Sgr e inquilini

Immobiliare/2

L’intesa punta a tutelare
iresidenti piu «fragili»
nelle scelte di dismissione

Laura Cavestri
MILANO

Acquistoagevolatoaprezziscontati,
tutele per i piti fragili e interventi di
manutenzione straordinaria. Siglato
ieria Milano, allospazio Base, I'accor-
do tra i rappresentanti di InvestiRE
Sgr (Gruppo Banca Finnat), le orga-
nizzazioni sindacali (Sunia, Sicet e

Unione Inquilini)eicomitati degliin-
quilini del patrimonio Dream (ex
Enpam), costituito da quatiro com-
plessi immobiliari collocati nei Co-
muni diMilano(via Valla, viaFornie
via Sulmona), Vimodrone (Via XV
Martiri) e Basiglio (Via Romano Vi-
sconti e Via Rio Nuovo). Tutti ex
Enpam (la Cassa di previdenza dei
medici) e ceduti, negliultimianni,ad
Apollo Global Management, societadi
private equity, che ha poi affidato gli
immobili a InvestiRE Sgr, (Gruppo
BancaFinnat), che ha costituito due
appositi fondi, “Hestia” e “Basiglio,
perlaloro gestione. Obiettivo, trovare
criteri per tutelare gli inquilini piu
fragili nel quadro di una strategia di
dimissione che nei mesiscorsiaveva
creato tensioni con gli inquilini.

All'incontro hanno partecipatoanche
il Sindaco di Milano Giuseppe Sala,
’'assessore alla Casa Pierfrancesco
Maran, isindacidiVimodrone, Dario
Veneroni, e di Basiglio, Lidia Reali.
L’accordoprevedeunaseriedifa-
cilitazioni per tutti gli inquilini che
desideranoacquistarel'appartamen-
toin cuivivono, conl'applicazione di
un prezzo calmieratorispettoai prez-
zi dimercato. A queste agevolazioni si
aggiungono poi la possibilita di ac-
quisto dell'usufrutto per inquilini di

B

Prezzi di acquisto
calmierati e canoni
agevolati per Isee sotto
i 35mila euro, famiglie
numerose o con invalidi

etasuperioreaiyoanniel'estensione
delle agevolazioni di acquisto ai pa-
renti fino al 4° grado non residenti.

Letutele prevedono, in particolare,
lapossibilita dirinnovare l'affitto de-
gliimmobili per 5anni(3+2)acanone
concordatoa tuttiinuclei familiariin
cuil'intestatario del contratto (oilco-
niuge)abbia eta superiore ai7o anni
e un reddito Isee inferiore a 35mila
euro. Siaggiungeilrinnovo peraltre
4o famiglie numerose conIsee sotto
i 35mila euro e quello per tutti quei
nucleifamiliari conlapresenzadiun
componente coninvalidita superiore
al 66 per cento. Nell’accordoanche un
pianodimanutenzione straordinaria
dei caseggiati, conlamessaanorma
degli spazi condominiali.
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