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Soldiregionali per
I'edilizia sociale
ma tanti interventi
inmano aifondi
“Buffer” e nuovo?
Due ostacoli

acasae“iltema” perl'e-

conomia, ma anche per

l'equilibrio complessi-
vodiunterritorio. Come simi-
sura la “fame” di abitazioni
deiferraresi?

Carrara. Le graduatorie
provinciali delle case popo-
lari dicono che ¢’ una forte
domanda, in crescita negli
ultimi anni, con circa 2.000
presenzenel Ferrarese, inre-
gione 28mila. Poco meno
dellametadeinostriresiden-
ti sono incapienti, sotto
7.500 euro Isee. Gestendoan-
cheun po’ distudentatie al-
loggistudenteschi, abbiamo
visto negli ultimi 3-4 anni
una fortissima crescita an-
che di questa tipologia. Ve-
diamo un ceto medio impo-
verito, che potrebbeanch’es-
so fare domanda di case po-
polari ma non lo fa, perché
non avrebbe possibilita di
entrare.

La Nuova. Quindi le gra-
duatorie rivelano solo par-

i

zialmenteibisogni?
Carrara. Esatto, lodice an-
che la Regione. Di fronte a
questo, finalmente, dopo
molti anni di risorse insuffi-
cientisul patrimonio pubbli-
co (al di la dei 52 alloggi di
edilizia sociale pronti’anno
prossimo a Ferrara), ci sono
segnali d'investimento. No-
tizia di pochi giorni fa, la Re-
gione ha lanciato un piano
straordinario con i soldi Bei
e proprie, 300 milioni di eu-
ro, per recuperare 3.500 al-
loggidiedilizia sociale, rivol-
ta ciog a redditi pit1 alti ri-
spetto ai primi in graduato-
ria. L’idea & di far pagare un
canone pittvicino aquellodi
mercato, recuperare risorse
e andare cosi a sistemare al-
tri alloggi. Il tempo sara lun-
g0, perché sull'abitare si agi-
sce cosl. L'Ue si dedica poi
per la prima volta al tema,
con un commissario e una
commissione presieduta da
Irene Tinagli, ed & di buon

-~ame” diaffr
~ Il pubblicor

Altavolo

Dasinistra
Maurizio
Ravani
(Sunia),
Giacomo
Toselli(Gd
costruzioni),
I'architetto
Alessandro
Gaiani
(Unife)e
Diego Carrara
(Acer)con

i giomalisti
Stefano
Ciervoe
Alessandra
Mura

auspicio.

La Nuova. Il mercato e la
progettazione come si stan-
no orientando su queste esi-
genze forti? E ci sono buone
pratiche da cui prendere
spunto?

Gaiani. In Olanda i terreni
e1'80% delle case sono pub-
blici, danoi éil contrario: c'e
una differenza incolmabile.
L'edilizia sta cercando di
evolvere i propri principi,
chesono comunquedinatu-
racommerciale. L'unicano-
vita di questi anni & la crea-
zione dell’Edilizia residen-
ziale sociale, la fascia “gri-
gia”, di chinon pud comprar-
si casa ma riesce a sostenere
un canone agevolato. Anche
quila gestione & di fondi im-
mobiliari, che hanno come
obiettivo la rendita. A Ferra-
rac’el’exPalaspecchi, succe-
de in tutta Italia, ma non
sempre con i risultati spera-
ti. Ricordo anni faun proget-
to cui ho partecipato da

R

10milaappartamenti, alla fi-
ne ne sono stati realizzati
qualche centinaio. I costi di
costruzione sono aumentati
inmaniera vertiginosa, 'im-
piantistica & piu efficiente
ma anch’essa molio costo-
sa, quindi il prezzo finale &
elevato.
Cisonopoilenuovetipolo-
gie post-Covid, con gli uten-
ti che chiedono piu1 spazio
d’interfaccia con I'esterno.
Gli studi a livello europeo
cercano di attivare soluzioni
tipo gli scatoloni prefabbri-
catiin Franciaaiqualivengo-
no applicati “buffer” con
spazi che permette di vivere
meglio e regolare il consu-
mo energetico. In Italia perd
abbiamo il problema della
Sovrintendenza: ho visto gia
tantissime tesi dei nostristu-
denti su edifici con pit1 di 50
anni che sono vincolati an-
chesenon hannonulladiva-
lore architettonico. Ci vor-
rebbe uno sforzo comune di

300

Sono

i milioni
che
laRegione
destinera
alrecupero
di3.500
alloggi
diEdilizia
residenziale
sociale

tie buonialloggi
on e sufficiente

I Forum Oltre 2mila per una casa popolare, tantineanche provano
Materiali meno costosi, non gli impianti: si ristruttura per il “breve”

tutto il sistema, e sarebbe
bello che partisse dall’Emi-
lia Romagna. Le tecnologie,
poi: le case in legno hanno
un comfort molto importan-
te, sono consigliate per!'anti-
sismica manoncisono capa-
cita progettuali e produttive
adeguate.

Anche la Regione, da ulti-
mo, devefare il suo:il consu-
mo zero di suolo va bene,
ma poi se a Bologna porti il
Centro meteo europeo con
2.500ricercatorienonhaigli
alloggi, & un problema.

La Nuova. Il cliente priva-
to cosarichiede?

Toselli. In questo momen-
to le costruzioni nuove sono
sempre meno, i costi sono
veramente alti. Subito dopo
il 110 i materiali sono un po’
calati, come il polistirolo del
cappotto, mentre i prezzi
della componente impianti
sono rimasti alti. E quindi
complicato apportare un mi-
glioramento energetico alle
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nostre abitazioni, ma questa
¢lalinea europea. Gliacqui-
renti di abitazioni non sono
in calo a differenza di chi
vuole ristrutturare, per via
dellariduzione degliincenti-
vichemagari erano esagera-
ti ma che se vogliamo segui-
re ’Europa, ora sono troppo
bassi.

Carrara. Una domanda.
Ristrutturare costa di pitu
che costruire exnovo, alnet-
to del costo del terreno?

Toselli. Rispondo cosi:
quando vado a ristrutturare
fabbricati non di vent’anni,
ma di 40-50 e pil1 anni, pri-
ma devo demolire. Il carton-
gesso va smaltito di qua, il
cartone di 12... Quindi il co-
sto della manodopera & im-
portante. Devo rifare gli im-
pianti elavorare, com’e capi-
tato per il 110, anche sedici
mesi, per toccare ogniaspet-
to di un’abitazione. Quando
costruisco exnovo in un an-
noc’¢laconsegnachiavi.

Mi & capitato per preventi-
vi di ristrutturazioni di dirmi
“ma io una spesa del genere
nonla farei”, e dimettermia
rifarlo. Ma i costi sono quel-
Li.

La Nuova. La domanda di
ristrutturazionic’'&ancora?

Toselli, Alla fine s}, & cam-
biata la tipologia di richie-
ste. Si vanno a rimodernare
ambienti, non pit1aisolareil

tetto. Esono cambiatiiclien-

ti: con cedolare secca e affitti
concordati, un 30-40% di pri-
vati investe in seconde e ter-
ze case. Rifanno il pavimen-

to, se la caldaia va bene la-
sciano quella, tinteggiano e
affittano a studenti e affitti
brevi. 1l reddito atteso & pit1
alto anche se meno sicuro. I
costidei materiali? Gliisolan-
tisono calati del 50% dal po-
st Covid, caldaie e termosa-
nitariaumentanosempre.

Ravani. Un chiller costa
8-9milaeuro...

Toselli. Costi pazzeschi. E
se cambio la caldaia non ho
pit1il50% d’incentivo, sifafa-
ticaad arrivare alle classifica-
zioni energetiche volute
dall’Europa.

LaNuova. Comefaunafa-
miglia a trovare un apparta-
mento in queste condizioni?

Ravani. Fa tanta fatica, sia
chideve cercare case popola-
1i 0 Ers, sia chi vorrebbe en-
trare in un immeobile in buo-
no stato. Noi abbiamo spin-
to tantissimo sui canoni con-
cordati, li abbiamo rinnova-
tinellamaggior parte deico-
muni ferraresi, forse & rima-
sto solo Poggio Renatico. II
canonelibero & ormai inarri-
vabile per tantissime perso-
ne, i ferraresi stanno invec-
chiando e i 2mila in gradua-
toria & un segnale. Nona ca-
so la Regione sta mettendo
mano agli affitti brevi, che
sottraggono anche a Ferrara
un pezzo importante di abi-
tazioni alle famiglie. Pud pe-
sare la morosita? Ferrara ha
un’incidenzatrale pii1basse

di sfratti, la preoccupazione |

semmai & di avere in breve
tempo qualcosa.

Carrara. A riprova c'e¢ che
ilprogrammaregionalediaf-

“fitti con garanzia di morosi-

ta e danni non ha avuto suc-
CEsso.

Ravani. Neanche un’ade-
sione a Ferrara, tant'e che
con le risorse risparmiate si
sta pensando ad una misura
diversa. La citta poi & “scop-
piata” con gli universitari:
Unife resta poco aperta alla
citta,

Gaiani. Perd alimenta la

citta. ~

Ravani. Si ma gli studenti
non possiamo tenerli solo
per pub e feste. Manca com-
pletamente un’azione uni-
versita-pubblico per gli stu-
dentati: i numeri anche in
prospettivasono molto infe-
riori rispetto ai fuorisede.
Serve unragionamento com-
plessivo, anche sul piano la-
vorativo, per non parlare del

diritto all’abitare in edifici |

decenti.

E non vale solo per gli stu-
denti: ci sono anziani resi-
denti al terzo piano che non
escono danni perché manca
I'ascensore. ®
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Case green, che:
se mancano gliir

‘atica
centivi

Cappotto, fotovoltaico e intonaciisolanti: efficaci ma costosi

Parola chiave:
intermodalita
Sottolineata
la necessita
diunavisione
programmati-
caperle
politiche
abitative

nosguardoaimodel-

li innovativi per ri-

spondere alle neces-

sita legate alla dispo-
nibilita dialloggi e al mercatoim-
mobiliare.

Gaiani: Ci sono esperienze
all’estero non replicabili tout
courtinItaliama checipossono
dare una mano. In Spagna una
risposta interessante per anzia-
ni rimasti soli in appartamenti
molto grandi & stato assegnare a
loroun ailoggio pii1 piccolo dan-
do I'altro in affitto a famiglie.
Un'operazione molto semplice
ma che potrebbe innescare un
meccanismo che consenteanu-
clei numerosi di risparmiare vi-
vendo in appartamenti che si
suppone efficienti. Un altro te-
ma riguarda la rigenerazione
puntando sulottiditerreno falli-
tiviciniad aree a vocazione resi-
denziale. Occorre attivare un si-
stema affinché le strutture non

| venganovendute all'astamaas-

segnate a enti pubblici attraver-
so canali privilegiati per creare
attivitalegate all’abitazione.
Carrara: Serve una visione
programmatica sulle politiche
abitative. L'ultima & stata quella
di Fanfani, poi si & continuato a
costruire finoaquando & venuta
meno la Gescal (Gestione case
lavoratori) in cui lavoratorie da-
tori finanziavano insieme un

. fondoperla costruzione delle ca-

se. Oggi non mi pare che questa
visione ci sia. Abbiamo perd un
esempiovicino, a Bologna, dove
il Comune per essere attrattivo
perleimprese haavviatounpro-
gramma perrealizzare 10milaal-
loggi in 10 anni con un investi-
mento di 200 milioni di euro, re-
cuperando aree dismesse. Per-
chéla casanon & un tema tra gli
altri, ma &!'infrastruttura chiave
per lo sviluppo del Paese. Acer
ha portato in questa provincia
33 milioni di euro perlariqualifi-
cazione antisismica ed energeti-
ca, e in questo il bando regiona-
lecihapremiati.

La Nuova: oltre alla citta, c'e
ancheilresto del territorio.

Carrara: E dove la situazione
abitativa & opposta e territori si
spopolano. L'intera provincia
potrebbe trarre beneficio da un
sistema di trasporti per portare,
ad esempio, gli studentia Ferra-
ra da Boara, pagando cos affitti

pitt bassi. Ricordiamo che sono
fermiiprogetti per gli studentati
sia all’ex Caserma Pozzuolo del
Friuli sia all'ex assessorato all’A-
gricoltura.

Ravani: Quello della desertifi-
cazione & un problema enorme,
cisono aree del nostro territorio
incuiilmercato @ completamen-
te fermo, impossibile vendere e
affittare case.

La Nuova: Quali potenzialita
hail Ferrarese?

Carrara: Siamo vicini a due
grandi hub come Bologna e Mo-
dena; Ferrara pud giocare un

_ruolo complementare ma a pat-

to che ci sia un sistema di tra-
sporti che colleghi le tre provin-
ce in un’ottica di area vasta che
valorizzi I'Interporto . Non vedo
perché chilavora o studiaaBolo-
gna con possa vivere a Ferrara.
Ne trarrebbero beneficio anche
leareeinterne, dove c'# unenor-
me patrimonio abitativo che ri-
schiadiesseredisperso.

La Nuova: Questione green.
Quante case sono in condizione
dimettersia posto conleindica-
zioni europee? Cosa si pud chie-
dere ai legislatori europei per
rendere sostenibile questa tran-
sizione?

Toselli: La soluzione pilisem-
plice, anchese nonbasta, &laso-
stituzione dei serramenti per la
quale al momento c'¢ il bonus
del 50%, ma ogni anno si deve
aspettare la Finanziaria. E poila

v

Serrament
e caldaie
Laloro
sostituzione
&lamisura
pitisemplice
eimmediata

sostitiizione della caldaia. Men-
trerealizzareil cappotto oinstal-
lareunimpianto fotovoltaicoso-
no operazioni meno sostenibili.
Dueanni fa, quando gas ed elet-
tricith erano arrivatialle stelle, la
spesa per un impianto fotovol-
taico - con gli incentivi - si recu-
peravain4-5anni egli utenti era-
no pitimotivati. Oggicheil prez-
zodell'energia 2 un po’ diminui-
ta e gli impianti fotovoltaici (co-
mungque obbligatori per le nuo-
ve costruzioni) hanno mantenu-
to gli stessi prezzi, si ammortiz-
za in 7-8 anni, e infatti ne sto fa-
cendo davvero pochi. All'Ue si
deve chiedere di continuare sul-
lalinea degliincentivi, perd1'lta-
liasista tirandoindietro.

LaNuova: Alternative?

Toselli: Ci sono soluzioni tec-
niche comeintonaciautoisolan-
tiabassospessore.

Gaiani: Per le ristrutturazioni
ci vorrebbe un sistema ad hoc.
InunPaese comel'Italia, caratte-
rizzato da un patrimonio abitati-
vo storico diffuso e di valore,
non & possibile lavorare sugli
esterni, ma sugli interni. Gli in-
centivi perd drogano il mercato
e servirebbe una formula per
equilibrare i prezzi. Gli intonaci
isolanti a bassissimo spessore
(3-4 cm compreso il cartonges-
s0) hanno la stessa resa del cap-
potto e sono pil naturali, ma .
nonsonoallaportatadituti. ®
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Recupero dialloggi Erp
| plano della Regione

'assessore alle Politiche abitative Giovanni Paglia:
«In3annisistemate 462 case, silavora sull’efficientamento»

Eincorsoun
intervento di edilizia
universitaria
per 119 posti
all’exIppodromo

Nelcampo
dell’edilizia privata
lastrategia

éilconsumo
zerodisuolo

a domanda sociale di

casanonaccennaaca-

lare. A Ferrara nell'ul-

tima graduatoria Erp

sonostate presentate 1.120do-

mande, delle quah 922 am-
messe.

Assessore Paglia. come sta

lavorando la Regione sul

fronte del patrimonio resi-
denziale pubblico e che sup-
porto arrivadalgoverno?-
Crediamo nell'importanza
fondamentale del patrimonio
Erp per la tenuta sociale delle
nostre comunita. Per questo
come Regione investiamo
con continuitd nostre risorse
per il ripristino del patrimo-
nio Erp di proprieta comuna-
le. A tutt'oggi, in particolare,
sono stati realizzate e in corso
di realizzazione varie azioni,
ad esempio, attraverso il Pro-
gramma Straordinario Erp
2020/2025, che impiega 40 mi-
lioni di euro regionali per atti-
vareinterventi direcuperode-
gli alloggi di edilizia residen-
ziale pubblica di proprieta co-
munale (Erp), attraverso ope-
razionidimanutenzioneordi-
naria e straordinaria. La dota-
zione annua del programma &
statadi 10 milioni di euro e nel-
le varie edizioni ha visto, nello
specifico della provincia di
Ferrarailrecuperodi462 allog-
gi tra il 2020 e il 2023. 1l pro-
gramma del 2024 & ancora in
corso e nel bilancio regionale
2025-2027 sono stati stanziati
ulteriori 10 milioni di euro,
per attivare un'ulteriore an-
nualitadel Programma straor-
dinario Erp
C'g poi il Programma “Sicu-
ro, Verde, Sociale” (Pnc, Fon-
do Complementare Pnrr), fi-
nanziato conrisorsestatalipa-
ria 124 milionidieuroefinaliz-
zato aintervenire sul patrimo-
nio di edilizia residenziale
pubblica, conl'obiettivo dimi-
gliorare I'efficienza energeti-
caelasicurezzasismica. [l Pia-
no degli Interventi prevede il
finanziamento di 58 interven-
tiperun totale di968. Con que-
sto programma risultano fi-

nanziati in provincia di Ferra-
ra interventi per 31,9 milioni
di euro, per la realizzazione di
18interventi (266 alloggi).

Anche a Ferrara, con quasi
30mila iscritti Unife, oltre il
40% dei quali fuori sede che
alloggiano in citta, c’'@ unafor-
te pressione sul mercato de-
gli affitti annuali di determi-
nate tipologie. Il trend po-
trebbe accentuarsi con la ri-
duzione delle barriere all’en-
trata per Medicina. I tanti
progetti di studentati come
vengono supportati dalla Re-
gione? Ergo cheruolostasvol-
gendo?

Il tema degli alloggi universi-
tari & al centro delle politiche
di questo Assessorato, cosi co-
me ribadito anche nel piano
triennale per il diritto allo stu-
dio che stiamo licenziando
proprioin questi giorni. In tut-
ta I'Emilia-Romagna stiamo
lavorando per 'aumento dei
postiletto per glistudenti. Pro-
priolascorsasettimanaabbia-
mo inaugurato un nuovo stu-
dentato anche a Parma, e in
questo anno accademico Er-
go ha reso disponibili a Ferra-
ra334postiletto.

In particolare, a Ferrara & in
corsodirealizzazioneuninter-
vento di edilizia universitaria
in capo all'universita, che ri-
guarda il recupero dell'ex Ip-
podromo per 119 posti. Estato
ammesso ai cofinanziament
del Mur e la Regione contribui-
sce con un finanziamento di
oltre 233 mila euro, i lavori so-
noattualmentein corso e sisti-
ma che sia pronto per l'inizio
dell'anno accademico
2027/2028.

Inoltre, saranno disponibili
ulteriori30 postialla Casasen-
zaFrontiere, acquisitadaErgo
in locazione dalla Provincia.
Ergo sta per attivare alcuni la-
vori di rifacimento delle cuci-
neeipostisaranno disponibi-
liainizio dell'anno accademi-
co 2025/2026. L'intervento &
candidato al bando housing
del Mur, che prevede un con-
tributo Pnrr per la gestione di

llrendering della realizzazione
dello studentato universitario
nell'exIppodromo. li progetto

e statoammesso

ai cofinanziamenti del Ministero
dell'Universita e della Ricerca
elaRegione Emilia Romagna
contribuisce conun
finanziamernto

dioltre 233 mila euro, i lavorisono
attualmentein corso

esistima che siapronto
perliniziodell'anno
accademico 2027 2028

circa 20mila posti letto per i
primi -3 anni. Anche alcuni
operatori economici privati
stanno realizzando residenze
candidate o da candidare al
“bando housing del Mer, che
porieranno a un ulteriore au-
mento dei posti letto gia dal
prossimo anno accademico.
Infine, la Regione ha stanzia-
torisorse Fsceregionali (4 mi-
lioni di euro) per interventi di
adeguamento eampliamento
delCus.

L’idea & quella di continua-
re sulla strada del rafforza-
mento della ricettivita per gli
studenti, perché offrire posti
letto, insieme alla copertura

delle borse di studio - (sulla
qualeciattestiamoal 100% de-
gli idonei) & una delle sirade
pergarantirevitalita eattratti-
vita di tutto il nostro sistema
universitario regionale, oltre
cheper garantire unanecessa-
ria uguaglianza nel diritto di
accesso. La strategia della Re-
gione nel campo dell’edilizia
privata ¢ il consumo zero di
suolo, recepito secondo quan-
to affermato dal nuovo Pug
ferrarese in fase di confronto
regionale.

Con la sola ristrutturazio-

" nedell'esistentec’ possibili-

ta di soddisfare le esigenze
del mercato deglialloggi?
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A livello nazionale, il qua-
dro degli incentivi fiscali peril
recupero del patrimonio pri-
vato & stato fortemente depo-
tenziato dal Governo naziona-
le attuale. La legge regionale
favorisce il recupero dell’esi-
stente, manella situazione at-
tuale per il privato & comples-
soinvestirein questo campo.

Per quel che riguarda il fab- .

bisogno abitativo delle fami-
glie meno abbienti, tema che
attiene pil1 strettamente alle
miedeleghe, laRegioneperse-

guel'integrazione delle politi--

che abitative con la pianifica-
zione territoriale, in questo
senso, il Pug comunale contie-

ne le strategie da attuarsi per
rispondereaquel tipodifabbi-
sogno abitativo, prioritaria-
mente.attraverso la rigenera-
zione e l'utilizzo del patrimo-
nio edilizio esistente.

Per il Pug di Ferrara, adotta-
to a novembre 2024, & attual-
mente in corso la valutazione
da parte del Comitato urbani-
stico, come disciplinato dalla
L.R. 24/2017. In questa fase la
Regione, attraverso la sua
struttura tecnica, ha gia prov-
veduto arilevarele prime con-
siderazioni sulle proposte che
il piano prefigura per la citta
pubblica, conl'obiettivo diso-
stenere l'incremento degli al-

loggi Erp/Ers attraverso tutti
glistrumentichelaleggeurba-
nisticaregionale prevede. Ali-
vello regionale, abbiamo ap-
pena presentato un piano per
recuperare il patrimonio Erp
inutilizzato per necessita di
manutenzione prima della
riassegnazione. Attraverso un
finanziamento della Bei, gli
immobili di proprieta pubbli-
ca sfitti verranno ristrutturati
einseriti nel circuito Ers. Affit-
tati a canone calmierato a cit-
tadini e lavoratori con reddito
medio e medio-basso, forni-
ranno le risorse per efficienta-
re il resto del patrimonio Erp.
In questo modo, lavoriamo

“ perutilizzare e migliorarel'esi-

stente, aumentando nello
stesso tempo la capacita di ri-
cettiva del territorio.

Edilizia green: gli obiettivi

europei sono sostenibili in

citta come le nostre che han-
no un patrimonio edilizio
mediamente datato e diffici-
le da riconvertire? Pensiamo
dimettere il cappotto a tutti?

L'Unione europea ha fissa-
toal20501a completadecarbo-
nizzazione del patrimonio edi-
lizio, convelocita di efficienta-
mento energetico differenzia-
te per edifici pubblici e priva-
ti, nuovi ed esistenti, diverse
priorita d’intervento e dero-
ghe per il patrimonio edilizio
storico, che consentono di bi-
lanciare la sostenibilita am-
bientale con la tutela e con la
sostenibilita economica degli
interventi.

InItalia, lasituazione & com-
plessa perché oltre lameta del
patrimonio edilizio, in gran-
dissima parte residenziale, ha
pil1 di 70 anni, ed & spesso si-
tuato nei centri storici e sog-
gettoavincoli di tutela. Questi
edifici presentano singolarita
e criticita che richiedono una
progettazione con interventi
graduali e mirati, soluzioni
tecniche innovative, e investi-
menti significativi con una
pianificazione di medio-lun-
go periodo, oltre a dover pog-
giare sull’aggiornamento del-
le competenze tecniche della
filiera edilizia delle imprese e
dei professionisti. :

Lapluralita di soluzioni tec-
niche sviluppate a oggi con-
sentono ditrovare molte solu-
zioni alternative ed economi-
camente sostenibili per azze-
rare le emissioni collegate ai
consumi energetici degli edifi-
ci, principalmente dovuti ari-
scaldamento, raffrescamento
econsumielettrici.

11 Superbonus ci ha abituati

allintroduzione del cappotto
dappertutto, ma esistono mol-
te opzioni diverse applicabili:
dall’isolamento interno con
materiali a ridotto spessore,
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all'insufflaggio isolante nelle
intercapedini, alleschermatu-
re esterne, alla sostituzione e
schermatura degli infissi tra-
sparenti. Queste vanno unite
alla decarbonizzazione dei
consumi energetici, che non
pudavvenire senzarinnovabi-
li: qui entrano in gioco il foto-
voltaico e il solare termico per
autoconsumo integrato nelle
facciateeneitetti, 'elettrifica-
zione dei consumi termici, I'u-

- sodellageotermiaazero emis-

sioni — che da noi & una fonte
significativa e disponibile so-
prattutio nel Ferrarese ma pre-
sente in tuttala pianura pada-
na - e la decarbonizzazione
con l'uso di biometano nelle
reti di riscaldamento. Infine,
tutte le tecnologie non posso-
no esplicare la loro efficienza,
senza un sistema di monito-
raggio e gestione intelligente

«In ltalia, lasituazione

& complessa perché oltre

la meta del patrimonio edilizio,

in grandissima parte residenziale,
ha pitidi 70 anni, ed & spesso
situato nei centri storici e soggetio
avincoliditutela. '

Questi edifici presentano
singolarita e criticita

che richiedono una progettazione
coninterventi graduali e mirati,
soluzionitecniche innovative,
einvestimentisignificativi

con una pianificazione
dimedio-lungo periodo»
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dei consumi, che dovra essere
progressivamente inserito in
tutte le case ele costruzioni in
generale.

Tornando al patrimonio
pubblico, nel progettodirecu-
pero presentato qualche gior-
no fa, una parte importante &
rappresentata dall’efficienta-
mento energetico del patrimo-
nio Erp. E noto infatti che una
delle maggiori cause di moro-
sita riguardi non i canoni ma
le bollette: aumentando la
classe energetica degli edifici
Erp, contiamo di rendere piix
sostenibilile spese perlefami-
glie assegnatarie, diminuia-
mo la poverta energetica e
creiamo una situazione di
maggiore vivibilita, aumen-
tando allo stesso tempoil valo-
redelnostro patrimonio abita-
tivo pubblico. . ®

& RIPRODUZIONE RISERVATA

E noto una delle maggiori cause di morosita
riguarda non i canoni di affitto ma le bollette:
aumentando la classe energetica degli edifici
Erp, contiamo di rendere piu sostenibili

le spese per le famiglie assegnatarie
creando condizioni di maggiore vivibilita




