s

e

.22

MERCOLEDI — 27 GENNAIO 2021

Economia

I nodi della crisi

Case e affitti, prezzi in altalena

Emilia Romagna, nel 2020 aumenti del 3% per I'abquisto, dell’8,2 per i canoni. Ma con differenze

di Giuseppe Catapano
BOLOGNA

Osservando i dati, si direbbe che in
Emilia Romagna il [/EMPTYTAG]matto-
ne non conosce crisi. In realta, pur al
netto di rilevazioni che al momento de-
scrivono uno scenario positivo, anche
sul mercato immobiliare incidono - e
incideranno in futuro - gli effetti della
pandemia. | numeri, si diceva: I'Osser-
vatorio di Immobiliare.it sul settore re-
sidenziale dice che, nell’'ultimo anno, i
prezzi di vendita sono aumentati del
3% e i canoni di locazione dell’8,2%.
Per comprare casa in regione servono
in media 1.940 euro al metro quadra-
to, mentre per affittarla si spendono
oltre 10 euro al mese al metro quadra-
to. .

L’indagine fa naturalmente emergere
differenze a livello territoriale. Per
guanto riguarda le vendite, Forli, Cese-
na, Ravenna, Piacenza e Rimini regi-
strano un calo dei prezzi tra lo 0,4% e
il 2,3%. Vuol dire in sostanza che la Ro-
magna - oltre a Piacenza - fa i conti
con una discesa delle quotazioni. In
Emilia, invece, tutte le altre citta capo-
luogo presentano un segno positivo:

Modena registra un aumento percen-

tuale del 6,7%, il piu alto in regione,
Reggio Emilia del 4,6%. Bologna si fer-
ma al +2,5%, confermandosi citta pil
‘cara’ dell’Emilia Romagna se si consi-
dera che, per acquistare una casa nel
capoluogo, servono in media oltre
3mila euro al metro quadrato. Ferrara
€ invece la pill ‘economica’, con un
prezzo medio che & la meta di quello
di Bologna (circa 1.500 euro al metro
quadrato).

Per quanto riguarda gli affitti, proprio
Bologna (-2,9%) e Ferrara (-1,2%) chiu-
dono I'anno con un calo del valore dei
canoni. Nessuna variazione a Parma,
mentre Ravenna, Reggio Emilia e Rimi-
ni chiudono il 2020 con una crescita
superiore ai 7 punti percentuali, con
un record di quasi il 12% a Rimini. Le
citta in cui si spende di pili per una ca-
sa in affitto sono Bologna e Modena,
con 13,5 e 10,6 euro al metro quadra-
to, quando a Piacenza ne bastano 7,8
e a Ferrara 8.

Il mattone non sente il peso della pan-
demia? Luca Dondi dall’Orologio, am-

‘ministratore delegato di Nomisma,

non la pensa cosi. «Nelle locazioni -
spiega - si & persa una quota significa-
tiva di domanda proveniente dai flussi
turistici per gli affitti brevi, i piti remu-
nerativi: questo ha generato uno spo-
stamento dell’offerta verso i segmenti
del medio e del lungo termine». E di
conseguenza, soprattutto in alcune
aree, anche un contenimento dei ca-
noni di affitto.
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Media €/mq Le compravendtte
Bologna 3.044 ~0,8_% -0,7% +2,5%
Cesena 1.939 -1,5% -1,7% -2,0%
Ferrara 1.438 -0,7% +1,2% +2,9%
Forli 1533 -0,8% -21% -2,3%
Modena 2151 +0,3% +3,0% +6,7%
Parma 1.946 -0,5% -0,2% +31%
Piacenza 1.480 -0,3% -0,3% 1,9%
Ravenna 1.904 -0,3% -0,9% -0,5%
Reggio Emilia  1.578 -0,4% -1,2% +4,6%

Rimini
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Media €/mq _

oggi mesi f:
Bologna 136 -2,2% -6,3% -2,9%
Cesena 8,6 -2,3% +1,2% +4,9%
Ferrara 8,0 -2,4% -4,8% -1,2%
Forli 8,1 +1,3% +5,2% +2,5%
Modena 106 -5,4% -7,8% +2,9%
Parma 9,3 -2,1% -4,1% +0,0%
Piacenza 78 +0,0% +1,3% +1,3%
Ravenna 101 -2,9% +3,1% +7,4%
Reggio Emilia 8,2 -1,2% -4,7% +9,3%
Rimini 10,4 +3,0% +6,1% +11,8%
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LA REGIONE
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500 nuove famiglie potranno in

febbralotimmdlnunam "

voluta dal gruppo dei Socialisti
europei al Comitato 'Regioni.
Schlein sottolinea I'investimento
«di 30 milioni nel sostegno agli
affitti da inizio pandemia». Tra ali
aiuti dell’'Emilia Romagna, il

- sostegno agli affitti fino a 1.500

euro, un'estensione dell'lsee, un
mmnﬂvoﬂnoQSmllawroperi
proprietari che convertono case

'mmiﬂahimioni unphnodt |

«Per quel che concerne le vendite -
osserva l'ad di Nomisma - abbiamo
evidenza di un calo del numero di tran-
sazioni. Un conto & prendere in consi-
derazione il valore dell’'offerta, un al-
tro I'effettivo prezzo di vendita: in que-
sta fase c'¢ un allargamento degli
sconti».

Intanto la Regione sta aiutando fami-
glie e persone in difficolta che a causa
della crisi faticano a sostenere la spe-
sa per l'affitto: di recente la Giunta ha
previsto lo stanziamento di 2,6 milioni
di euro che vanno aggiungersi ai 15 di
fine maggio per bonus alle famiglie e
incentivi ai proprietari di alloggi che

-accettano di rinegoziare il contratto

d'affitto a favore dell’inquilino.
«Misure utili - dice Dondi dall‘Orolo-
gio - anche se va considerato che so-
lo quest’anno (con lo sblocco dei li-
cenziamenti, ndr) conosceremo il rea-
le impatto della pandemia sul merca-
to del lavoro e di conseguenza sui red-
diti. A mio avviso si rendera necessa-
rio un intervento nazionale».

en A~ e

-

w3 a =

A
al
ni

m e (T

20

¢
ta
né



