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nItalia ladomandadiedilizia re-

sidenziale socialeèstatastimatain
100milaabitazioni.Sitrattadica-

se cheverrebberopropostea canone
calmierato,indirizzateapersoneefa-

miglie chenon riesconoadaccedere
almercatolibero ma chesononella
condizionedi poter affrontareuna
spesamensileper l’alloggio, e che
quindi nonhannoi parametriperac-

cedere all’edilizia residenzialepub-
blica (Erp).Riuscireaottenerei nu-

meri dell’offertaattualedi housing
socialeè impresaabbastanzacom-
plessa perchéle abitazioni in que-
stione sonopropostedaunaseriedi

I

attori differenti e indipendenti ap-
partenenti al mondo del pubblico,
delprivato,dellecooperative.Recen-

temente èstatoperòpresentatoil rap-

porto "Rilanciareleinfrastruttureso-

ciali in Italia",coordinatodaEdoar-

do Revigliodi Cdp e promossodal-
la FondazioneAstridedallaFonda-
zione CollegioCarloAlberto.Un do-
cumento che è riuscito a delineare
qualesialadomandadiabitazionidi
questotipo,i 100milaalloggidi cui
si parlavapocosopra,chenecessite-

rebbero peresserecostruitidi un in-
vestimento di 15miliardi di euro.E
checontieneunapropostastruttura-

le, il Pianocasa,percercaredi risol-
vere il problemadell’abitarenelno-

stro Paese,in rapidopeggioramento
acausadellapandemia.
In basealleanalisi fattedal gruppo
di lavoro,pergarantirealloggidigni-
tosi aldi fuori del libero mercatoa
colorochenehannobisogno,servi-
rebbero 71,5miliardi di risorsetota-

li neiprossimi15anni.Cosìriparti-

te: 22,5 miliardi per la riqualifica-
zione delpatrimonioesistenteErpdi
800mila alloggi;30 miliardi per un
piano Erp di circa 200mila alloggi
nuovi; poi c’è la già citata partedi
housingsociale,coninterventidi ri-
generazione urbanadoveconvivano
ancheprogetti su infrastrutture di
quartiere,servizi,commercio;e infi-
ne l’acquisizionedi alloggi e la ri-

qualificazione dialtri 80milacasedel
patrimonioesistenteneicentristori-

ci delSud,conuncostostimatodi3-
4 miliardi.
Questala situazionea frontediuna
domandaabitativaitaliana che nei
prossimi dieci anni saràdi 1,7mi-
lioni diabitazioni:il mercatoorapuò
risponderecon 1,2 milioni di al-
loggi, significa che 500mila fami-
glie potrebberoin futuro premere
sul settore,senzarisposta(dati Cre-
sme 2020). Il Covidpoi non ha fat-

to altro che acutizzarei problemi,
su tutti l’inasprimento delle dise-

guaglianze sociali e l’aumento dei
cittadini sotto sfrattoo incapacidi
pagareil mutuo. In una recentea-

nalisi di Nomisma emergeche so-

lo il 4%dei cittadini haaccessoad
alloggia canoneagevolato.
Percercaredi coordinareglisforzisul-
la questionein modo incisivo,negli
scorsigiornièstatoformato un Co-
mitato nazionaleper l’housing so-
ciale chehal’obiettivodi costruireu-
na visionedi sistemaealungo ter-

mine perrilanciareil temadellaca-
sa, nell’otticadiunapartnershippub-

blico- privato. Tra i soggettiparteci-
panti ci sonoLegacoopAbitanti,Fe-

dercasa, ConfcooperativeHabitat,
FondazioneHousingsociale,Fonda-
zione CompagniadiSanPaoloe Fon-
dazione SviluppoeCrescitaCrt.L’i-
dea chelo muoveèquelladi coglie-

re tuttele opportunitàdelparticola-

re momento storico che viviamo.
«Conil Recoveryplan el’arrivo di ri-

sorse chepotrebberoesseredestina-

re al temacasa,comeComitatoci au-

spichiamo che il governodecidadi
prenderein considerazioneunpia-
no che,comeil programmaperil ri-
lancio delle infrastrutture sociali,
contempli la possibilità di finan-
ziare in modalitàblending (combi-
nazione di risorsefinanziarieado-
no ea credito, ndr) una parte del
Piano, focalizzato su interventi di
rigenerazioneurbanapubblico- pri-
vata checontemplino tutte le pos-
sibilità abitative, compreseErp e
housing sociale», spiegaGiordana
Ferri,direttoreesecutivodi Fonda-
zione HousingSociale.
Uno strumentochedaannioperaper
sostenerequesteattivitàgiàc’è, è il
FondoInvestimentiperl’abitare(Fia)
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diCdp, finanziatonel2009con2 mi-
liardi di euro,ormaitutti impegnati.
Potrebbees-sere bissatoin tempibre-

vi, facendoaffidamentosunuoveri-

sorse ingenti.Al Fia,come"modello
virtuoso" per l’impiego dellerisorse
cheaffluirannodall’Europaconil Re-
covery planhafattorife-rimento di re-
cente ancheil presidentedell’Acri,
FrancescoProfumo.
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